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Kentli ve dogal

erdl

BOMONTI APARTMAN

“Son dénemde tim diinyada kentsel dénlsliim projelerinin de artmasi

ile sehir merkezlerine geri dénus bagladi. Dolayisiyla sehirden kopma-

dan, sehrin sesleriyle yasamak isteyenler icin yeni alternatifler aranirken

Bomonti adeta yeniden kesfedildi.” Extensa Istanbul’un bélgede gelis-

tirdigi ‘Extensa Bomonti Apartman’ projesi de en 6zel projelerden biri...

Extensa Bomonti Apartman’in en belirgin ézelligi, sehir merkezinde yer alan birgok projenin aksine diisey de-
gil, yatayda gelismis bir proje olmasi. Bu yatayligin getirdigi insani dlgek ve detaylar projeye karakterini veri-
yor. Camlari agilabilen, balkon ve teraslari kullanilabilen bu dzel projeyi tanimlayan kelimeler; kentli ve dogal.

“Extensa Bomonti Apartman tasarlanirken, hava alan ve 1sik géren ferah mekanlar yaratmaya dzen gésterdik.
Dairelerin yerlesim diizeni glines isigindan maksimum faydalanilabilecek sekilde ayarlandi. Agik havadan keyif
alinabilmesi amaciyla, teraslar dizenlendi. Ortak yasam alanlari genis tutuldu ve 6zellikle hepsinin, koridorlar
dahil dogal 1sik almasi saglandi. Bu amagla projede ttim katlari birbirine baglayan bir isik tineline yer verildi.”
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Extensa Bomonti Apartman, insanlari
siteden disari ¢ikarmayi hedefleyen bir
mimari anlayisla projelendirildi...

«®

on'§énemde tiim diinyada kentsel ddniistim projelerinin de
artmlas! ile sehir merkezlerine geri dénus basladi. Dolay!-
fla sehirden kopmadan, sehrin sesleriyle yasamak iste-
yenler i¢in yeni alternatifler aranirken Bomonti adeta yeni-
den kesfedildi. Seckin magazalarin ve restoranlarin bulun-
dugu Nisantasi'na ¢ok yakin ve metroya yiirime mesafe-
sinde olan, Bomonti de istanbul’un popiller semtleri arasin-
daki yerini aldi. Art arda uygulamaya koyulan yeni konut,
rezidans, otel ve aligveris merkezi projeleriyle Bomonti,
cehresini her gegen giin biraz daha yeniliyor. istanbul'un
tarihi ve kiltrel binalarini bulundurmanin yani sira, ticaret
ve aligverisin de oldukga yogun oldugu bir merkezde yer
alan Bomonti, yapilan alt yapi ve yol-tinel ¢alismalari ile
sehrin ana damarlarina baglaniyor ve sorunsuz bir ¢ekim
merkezi haline geliyor.” diyen Extensa Istanbul Genel M-
diirii Ozlem Gokge, bu goriisten hareketle, Tirkiye'deki il
yatirimlarini, Bomonti gibi sosyo-kiiltirel cografyas sehrin
diger merkezlerinden farkli, gelismeye ¢ok agik, ardi ardi-
na gerceklesen yeni projelerle adeta bir kentsel déndstim
projesi olarak gorilebilecek bir bdlgede yapmayi tercih et-
tiklerini dile getiriyor. Ozlem Gokce Extensa Bomonti
Apartman projesinin kendine has mimarisini anlatiyor:

“Extensa Bomonti Apartman’in en belirgin 6zelligi sehir mer-
kezinde yer alan birgok projenin aksine disey degil, yatayda
gelismis bir proje olmasidir. Bu yatayligin getirdigi insani 6l-
cek ve detaylar projeye karakterini veriyor. Camlari agilabi-
lir, balkon ve teraslari kullanilabilir projemizi, kisaca kentli ve
dogal olarak tamimlayabiliriz. Bélgenin kendine 6zgi ve
kentli referanslarini degerlendirirken, insanlari site igine yo-
neltmek yerine disari ¢cikarmayi hedefleyen bir mimari anla-
yisla projemizi sekillendirdik. Bu nedenle proje, etrafi yliksek
duvarlarla gevrimemis, tamamiyla disariya agik ve gevresiy-
le etkilesimi vurgulayacak sekilde tasarlandi. Projenin mima-
risinde de mahalle havasinin yaratiimasina dzen gdsterildi.”

Extensa Bomonti Apartman Cevreyle iletisim Halinde

Cevreyle olan etkilesimin cephe tasariminda da dikkate

alindigi projenin Bomonti'de ekolojik pazara bakan tarafi yatay ve hareketli giines kiricilanyla rastlantisal bir cephe karakte-
ri ile projelendirilirken, cadde tarafi cevre binalardan aldii karakterle daha formal ve diisey olarak tasarlanmis. Ozlem Gok-
¢e, projenin tasariminda dne ¢ikardiklari detaylardan bahsediyor: “Sadece konutlarin tasariminda degil ayni zamanda, bina
koridorlari ve diger ortak alanlarda da dogal isik kullanimina dnem verildi. Gerek ic mekanlarin dogru ve verimli kullaniimasi
ve gerekse enerji verimliligi proje tasariminin ana unsurlarini olusturdular. Extensa Bomonti Apartman tasarlanirken, hava
alan ve 1sik gren ferah mekanlar yaratmaya 6zen gésterdik. Dairelerin yerlesim diizeni glines 1sigindan maksimum fayda-
lanilabilecek sekilde ayarlandi. Acik havadan keyif alinabilmesi amaclyla, teraslar diizenlendi. Ortak yagam alanlari genis tu-
tuldu ve 6zellikle hepsinin, koridorlar dahil dogal ik almasi saglandi. Bu amagla projede tiim katlari birbirine baglayan bir
isik tiineline yer verildi. Bomonti projemizde Mimari Tasarimda, Londra ve istanbul'da merkezlenen, Tekfen Tower ve is Ku-
leleri projelerinde bagarilarini géstermis Swanke Hayden Connell Architects Grubu ile, ic mimaride ise Erginoglu Calislar gru-
bu ile caligildi. Ayrica akustik, yangin, bina ydnetimi konularinda uzmanlardan ve firmalardan danismanlik hizmetleri aliyoruz.”

Isinma Maliyetlerini Diisiiren Daireler
Daire planlari da oldukga cesitli olan Extensa Bomonti Apartman; 4 bodrum, 1 zemin, 5 normal ve bir ¢ati katindan, toplam
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92 konut ve 9 magdazadan olusuyor. 64 ile 277 metrekare arasinda degisen
biytikliklerde ve tiplerde tasarlanan konutlar; stiidyo daireden 3+1 e kadar
farkli gereksinimlere yanit verecek sekilde... Ozlem Gékge daire diizenle-
rinden Isitma, sogutma sistemlerine kadar birgok detay! aktariyor: “Dubleks
dairelerde genis yasam alani hissini daha iyi aktarabilmek adina teraslar ve-
ya cift kat ylksekliginde salonlar olusturuldu. Dairelerin yerlesim diizenleri,
modern yasam standartlarina uygun olarak tasarlandi. Dairelerde akilli de-
polama ¢dzimleri kullanildi. Az kullanilan esyalar iin en alt katta ayrica de-
polama alani yapildi. Bomonti Apartman, mevcut Avrupa izolasyon standart-
larina uygun olarak, 6zellikle kisin olusan i1sinma maliyetlerini digtirmek
{zere tasarlandi. Ayrica hareket ettirilebilir panjurlar da yaz déneminde do-
dal serinlik saglamak icin diistinlldd. Isitma ve sogutma, merkezi sisteme
bagli olmasina ragmen, her bir (inite kendi iginde kontrol edilebilir ve 8lgim-
lenebilir sekilde planlandi. Genel giderlerin disik tutulmasi amaciyla, Isit-
ma ve sogutma sistemleri merkezi olarak yapilandirildi ancak, her dairenin
girisinde yer alan ve o dairenin isitma/sogutma, su ve sicak su tiiketimlerini
belirleyen kalorimetreler sayesinde herkes kendi Gicretinden sorumlu olacak.”
Projenin En Onemli Ozelligi Yatay Bir Cizgisinin Olmasi

Projenin en 6nemli 6zelliklerinden biri de binanin ylksek yapi olmamasi ve
aksine yatay bir gizgisinin bulunmasi. Ozlem Gdkge bu yatayligin getirdigi
sayisiz avantajlari anlatiyor: “Mimarinin yatay olmasinin en énemli avantaj-
larindan biri de camlarin agilabilir, balkon ve teraslarin kullanilabilir olmasi-
dir. Projemizi kisaca kentli ve dogal olarak tanimlayabiliriz. Ortak yasam
alanlarinin genis tutuldugu projede koridorlar dahi giin 1s1gindan faydalani-
yor. Glnkii dogal giin 1s1gindan yararlanmanin ve ferah mekanlarda yasa-
manin bir liks degil, gereklilik oldugunu hepimiz biliyoruz. Daire planlari
farkl ihtiyaglara cevap verebilmek icin ¢ok alternatifli olarak distinld.
Dubleks veya tek katli, balkonlu, terasli veya Fransiz balkonlu farkl tiplerde
daireler bulmak miimkin. Sadece IsI izolasyonu degil akustik izolasyona da
cok dnem verildi. Gerek disariyla olan etkilesim ve gerekse daireler arasi
duvarlarda, yagsayanlarin konfor diizeyini artiracak ¢ok ciddi akustik énlem-
ler alindi. Aidat giderlerini minimize edecek bir yapilanmaya gidildi. Isitma
ve sogutma giderlerinin her dairenin kendi kontroliinde olmasi saglandi...”

Ev Sahiplerine Concierge Hizmeti
Bomonti Apartman’daki ana hedeflerden bir tanesi de distik aidat ticretiyle ca-

ey

exdi=iaNell group

zibe olusturmak ve bir taraftan da ev sahiplerinin ihtiyaglar dogrultusunda belir-
lenen hizmetleri cagdas ve kaliteli bir sekilde sunmak. Glvenlik, temizlik, tamir-
bakim hizmetlerinin yani sira ev sahipleri concierge hizmeti de alabilecekler.

Farkli ve Ozel Bir Miisteri Profili

ilk etapta satislarin konutlarla baglamasiyla dairelerin yiizde 30'nun satiginin
gerceklestigi projede, satislara daha sonra magazalarla devam edilecek. Basta
finans sektérli olmak Gizere birgok sektériin énde gelen isimlerinin tercih ettigi
Bomonti Apartman, farkli ve 6zel bir miisteri profiline sahip. ingaatina baglanmig
olan Bomonti Apartman, ev sahiplerini 2011 sonunda agirlamaya baglayacak.

1910 yilindan bu yana Avrupa’da Gayrimenkul Gelistirme konusunda faaliyette olan gésteren; son 10 yilda yaptigi ulaslararasi yatirimlariyla Belgi-
ka’dan sonra, Romanya, Slovakya ve Luxemburda da olusturdugu yapilanmarin ardindan Extensa istanbul’'u kurarak Tiirkiye pazarina da girmistir.
Extensa Group, Belgika'da endistriyel ve lojistik binalarinin yani sira ciddi bir ofis portfoyiinii de yonetiyor. Ayrica gayrimenkul yatirimi alanindaki
istiraki Leasinvest ile 500 milyon Euro’luk bir yatirimi da yoneten grubun yiiriiyen projeleri 1 milyon m2 iizeri bir alani kapsiyor. Extensa Group Eu-
ronext borsasinda islem géren ve Bel20 endeksinde yer alan bir Belcika holdingi olan Ackermans & Van Haaren biinyesinde bulunmaktadir...
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extensa; Belcika, Liksemburg,
Romanya, Slovakya ve Tirkiye'deki
projelerini genisletiyor...

ayrimenkul sektériini degerlendirmeye basladiginda, gegmis de-
ve bilgi birikiminden hareketle sehrin merkezindeki yerlesim birim-
kentsel ddnlisiim alanlariyla ilgilenen Extensa, 2002 yilinda Briik-

Bu eski 30 ha'lik tren gari alani Briksel'deki kentsel dénistim hareketi
icin dncu bir role sahip. Biytik antrepolarin ofis ve magazalara, hangar-
larin sergi ve fuar alanlarina dénusmesi ile kiiltiirel mirasa bayik bir 8dil
ve glzel bir basari kazandiran bu koruma ve yeniden yapilanma projesi,
sehir tarafindan kabul gérmek ve onaylanmanin yani sira, Avrupa Nostra
tarafindan da Haziran 2008'de bir édile layik géruldi. Avluya bakan iki
bina ise her yil 700 binden fazla ziyaretgiyi agirlyor.

Suanki hedef, biitiin bélgenin yeniden yapilanmasi ve sehrin bu bélgesinin
canlandiriimasi (izerine. Tour&Taxis bu projeyle; konut alanlari ile magaza-
lar, ofisler, ticaret alanlari ve kamuya agik ortak alanlar birlestirmeyi plan-
liyor. Plan, kentsel yogun doku ile gevrilen, yeniden dizenlenmis kiltiirel
miras ile birlestirilmis genis kamu alanlari ve rekreasyon alanlarini ieriyor.

Bu basarilar Extansa’yl mevcut kent dokusunun ve kaltirinin bir uzanti-
si olan Bomonti bdlgesinin degerlendiriimesine ve insani ve kentsel dl-
ceklerde binalar tasarlanmasina yénlendirdi; givenlikli yasam alanlari ye-
rine kent dokusu ile butinlesen binalar... Basarili kentsel déndstim, kali-
teli bir proje ile baslar. Extensa’nin referanslari arasindaki “Zwembad”,
Belgika’'nin en Unlu Universite sehri olarak bilinen Leuven'de yer aliyor.
Yiksek kalitetedeki bu lliks apartman projesi, kentin merkezinde ve mev-
cut kampus cevresi ile entegre, orjinal ve kaliteli projenin mimari projesi,
yaratici ve yenilikgi BOB361 tarafindan gizildi.

Bomonti gelisme projelerinde, yakin gevredeki kiigik diikkanlarla, butikler,
cafe ve restoranlarla butinlesmeye 6nem veriliyor. Bu kavram, Exten-
sa’nin Belgika'da ice kapali bir yer olan Roeselaere’de ‘De Munt’ projesin-
de de uygulandi. Extensa, tecriibelerine dayanarak basarili bir kentsel dé-
ntisiim i¢in her zaman lokal dikkanlarin daha sosyal, kabul edilebilir ve
sirdriilebilir bir gevre yaratiimasi igin 6nemli oldugunu disiiniyor. Elbet-
te Extensa kendini sadece kentsel dénlsim projeleri ile sinirlandirmiyor.
1 milyon metrekarenin dzerindeki genis portféylerinde; banliydler ve villa
projeleri, ticaret alanlari, is parklari ve ofis binalari gibi gesitli projeleri gor-
mek miimkiin. Son projelerinden biri olan Romanya Biikres de “Extensa
Office” binalan Extensa’nin farkli projelere atti§i imzalara sadece bir 6rnek...

Laurent Calonne
Yénetim Kurulu Uyesi
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