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Kentli ve do¤al
BOMONT‹ APARTMAN
“Son dönemde tüm dünyada kentsel dönüflüm projelerinin de artmas›

ile flehir merkezlerine geri dönüfl bafllad›. Dolay›s›yla flehirden kopma-

dan, flehrin sesleriyle yaflamak isteyenler için yeni alternatifler aran›rken

Bomonti adeta yeniden keflfedildi.” Extensa Istanbul’un bölgede gelifl-

tirdi¤i ‘Extensa Bomonti Apartman’ projesi de en özel projelerden biri…

Extensa Bomonti Apartman’›n en belirgin özelli¤i, flehir merkezinde yer alan birçok projenin aksine düfley de-
¤il, yatayda geliflmifl bir proje olmas›. Bu yatayl›¤›n getirdi¤i insani ölçek ve detaylar projeye karakterini veri-
yor. Camlar› aç›labilen, balkon ve teraslar› kullan›labilen bu özel projeyi tan›mlayan kelimeler; kentli ve do¤al.
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“Extensa Bomonti Apartman tasarlan›rken, hava alan ve ›fl›k gören ferah mekânlar yaratmaya özen gösterdik.
Dairelerin yerleflim düzeni günefl ›fl›¤›ndan maksimum faydalan›labilecek flekilde ayarland›. Aç›k havadan keyif
al›nabilmesi amac›yla, teraslar düzenlendi. Ortak yaflam alanlar› genifl tutuldu ve özellikle hepsinin, koridorlar
dahil do¤al ›fl›k almas› sa¤land›. Bu amaçla projede tüm katlar› birbirine ba¤layan bir ›fl›k tüneline yer verildi.”
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92 konut ve 9 ma¤azadan olufluyor. 64 ile 277 metrekare aras›nda de¤iflen
büyüklüklerde ve tiplerde tasarlanan konutlar; stüdyo daireden 3+1 e kadar
farkl› gereksinimlere yan›t verecek flekilde…  Özlem Gökçe daire düzenle-
rinden ›s›tma, so¤utma sistemlerine kadar birçok detay› aktar›yor: “Dubleks
dairelerde genifl yaflam alan› hissini daha iyi aktarabilmek ad›na teraslar ve-
ya çift kat yüksekli¤inde salonlar oluflturuldu. Dairelerin yerleflim düzenleri,
modern yaflam standartlar›na uygun olarak tasarland›. Dairelerde ak›ll› de-
polama çözümleri kullan›ld›. Az kullan›lan eflyalar için en alt katta ayr›ca de-
polama alan› yap›ld›. Bomonti Apartman, mevcut Avrupa izolasyon standart-
lar›na uygun olarak, özellikle k›fl›n oluflan ›s›nma maliyetlerini düflürmek
üzere tasarland›. Ayr›ca hareket ettirilebilir panjurlar da yaz döneminde do-
¤al serinlik sa¤lamak için düflünüldü. Is›tma ve so¤utma, merkezi sisteme
ba¤l› olmas›na ra¤men, her bir ünite kendi içinde kontrol edilebilir ve ölçüm-
lenebilir flekilde planland›. Genel giderlerin düflük tutulmas› amac›yla, ›s›t-
ma ve so¤utma sistemleri merkezi olarak yap›land›r›ld› ancak, her dairenin
giriflinde yer alan ve o dairenin ›s›tma/so¤utma, su ve s›cak su tüketimlerini
belirleyen kalorimetreler sayesinde herkes kendi ücretinden sorumlu olacak.”

Projenin En Önemli Özelli¤i Yatay Bir Çizgisinin Olmas›
Projenin en önemli özelliklerinden biri de binan›n yüksek yap› olmamas› ve
aksine yatay bir çizgisinin bulunmas›. Özlem Gökçe bu yatayl›¤›n getirdi¤i
say›s›z avantajlar› anlat›yor: “Mimarinin yatay olmas›n›n en önemli avantaj-
lar›ndan biri de camlar›n aç›labilir, balkon ve teraslar›n kullan›labilir olmas›-
d›r. Projemizi k›saca kentli ve do¤al olarak tan›mlayabiliriz. Ortak yaflam
alanlar›n›n genifl tutuldu¤u projede koridorlar dahi gün ›fl›¤›ndan faydalan›-
yor. Çünkü do¤al gün ›fl›¤›ndan yararlanman›n ve ferah mekanlarda yafla-
man›n bir lüks de¤il, gereklilik oldu¤unu hepimiz biliyoruz. Daire planlar›
farkl› ihtiyaçlara cevap verebilmek için çok alternatifli olarak düflünüldü.
Dubleks veya tek katl›, balkonlu, terasl› veya Frans›z balkonlu farkl› tiplerde
daireler bulmak mümkün. Sadece ›s› izolasyonu de¤il akustik izolasyona da
çok önem verildi. Gerek d›flar›yla olan etkileflim ve gerekse daireler aras›
duvarlarda, yaflayanlar›n konfor düzeyini art›racak çok ciddi akustik önlem-
ler al›nd›. Aidat giderlerini minimize edecek bir yap›lanmaya gidildi. Is›tma
ve so¤utma giderlerinin her dairenin kendi kontrolünde olmas› sa¤land›...”

Ev Sahiplerine Concierge Hizmeti
Bomonti Apartman’daki ana hedeflerden bir tanesi de düflük aidat ücretiyle ca-

zibe oluflturmak ve bir taraftan da ev sahiplerinin ihtiyaçlar› do¤rultusunda belir-
lenen hizmetleri ça¤dafl ve kaliteli bir flekilde sunmak. Güvenlik, temizlik, tamir-
bak›m hizmetlerinin yan› s›ra ev sahipleri concierge hizmeti de alabilecekler.

Farkl› ve Özel Bir Müflteri Profili
‹lk etapta sat›fllar›n konutlarla bafllamas›yla dairelerin yüzde 30’nun sat›fl›n›n
gerçekleflti¤i projede, sat›fllara daha sonra ma¤azalarla devam edilecek. Baflta
finans sektörü olmak üzere birçok sektörün önde gelen isimlerinin tercih etti¤i
Bomonti Apartman, farkl› ve özel bir müflteri profiline sahip. ‹nflaat›na bafllanm›fl
olan Bomonti Apartman,  ev sahiplerini 2011 sonunda a¤›rlamaya bafllayacak.

yenler için yeni alternatifler aran›rken Bomonti adeta yeni-
den keflfedildi. Seçkin ma¤azalar›n ve restoranlar›n bulun-
du¤u Niflantafl›'na çok yak›n ve metroya yürüme mesafe-
sinde olan, Bomonti de ‹stanbul’un popüler semtleri aras›n-
daki yerini ald›. Art arda uygulamaya koyulan yeni konut,
rezidans, otel ve al›flverifl merkezi projeleriyle Bomonti,
çehresini her geçen gün biraz daha yeniliyor. ‹stanbul'un
tarihi ve kültürel binalar›n› bulundurman›n yan› s›ra, ticaret
ve al›flveriflin de oldukça yo¤un oldu¤u bir merkezde yer
alan Bomonti, yap›lan alt yap› ve yol-tünel çal›flmalar› ile
flehrin ana damarlar›na ba¤lan›yor ve sorunsuz bir çekim
merkezi haline geliyor.” diyen Extensa ‹stanbul Genel Mü-
dürü Özlem Gökçe, bu görüflten hareketle, Türkiye’deki ilk
yat›r›mlar›n›, Bomonti gibi sosyo-kültürel co¤rafyas› flehrin
di¤er merkezlerinden farkl›, geliflmeye çok aç›k, ard› ard›-
na gerçekleflen yeni projelerle adeta bir kentsel dönüflüm
projesi olarak görülebilecek bir bölgede yapmay› tercih et-
tiklerini dile getiriyor. Özlem Gökçe Extensa Bomonti
Apartman projesinin kendine has mimarisini anlat›yor: 

“Extensa Bomonti Apartman’›n en belirgin özelli¤i flehir mer-
kezinde yer alan birçok projenin aksine düfley de¤il, yatayda
geliflmifl bir proje olmas›d›r. Bu yatayl›¤›n getirdi¤i insani öl-
çek ve detaylar projeye karakterini veriyor. Camlar› aç›labi-
lir, balkon ve teraslar› kullan›labilir projemizi, k›saca kentli ve
do¤al olarak tan›mlayabiliriz. Bölgenin kendine özgü ve
kentli referanslar›n› de¤erlendirirken, insanlar› site içine yö-
neltmek yerine d›flar› ç›karmay› hedefleyen bir mimari anla-
y›flla projemizi flekillendirdik. Bu nedenle proje, etraf› yüksek
duvarlarla çevrilmemifl, tamam›yla d›flar›ya aç›k ve çevresiy-
le etkileflimi vurgulayacak flekilde tasarland›. Projenin mima-
risinde de mahalle havas›n›n yarat›lmas›na özen gösterildi.”

Extensa Bomonti Apartman Çevreyle ‹letiflim Halinde
Çevreyle olan etkileflimin cephe tasar›m›nda da dikkate

al›nd›¤› projenin Bomonti'de ekolojik pazara bakan taraf› yatay ve hareketli günefl k›r›c›lar›yla rastlant›sal bir cephe karakte-
ri ile projelendirilirken, cadde taraf› çevre binalardan ald›¤› karakterle daha formal ve düfley olarak tasarlanm›fl. Özlem Gök-
çe, projenin tasar›m›nda öne ç›kard›klar› detaylardan bahsediyor: “Sadece konutlar›n tasar›m›nda de¤il ayn› zamanda, bina
koridorlar› ve di¤er ortak alanlarda da do¤al ›fl›k kullan›m›na önem verildi. Gerek iç mekânlar›n do¤ru ve verimli kullan›lmas›
ve gerekse enerji verimlili¤i proje tasar›m›n›n ana unsurlar›n› oluflturdular. Extensa Bomonti Apartman tasarlan›rken, hava
alan ve ›fl›k gören ferah mekânlar yaratmaya özen gösterdik. Dairelerin yerleflim düzeni günefl ›fl›¤›ndan maksimum fayda-
lan›labilecek flekilde ayarland›. Aç›k havadan keyif al›nabilmesi amac›yla, teraslar düzenlendi. Ortak yaflam alanlar› genifl tu-
tuldu ve özellikle hepsinin, koridorlar dahil do¤al ›fl›k almas› sa¤land›. Bu amaçla projede tüm katlar› birbirine ba¤layan bir
›fl›k tüneline yer verildi. Bomonti projemizde Mimari Tasar›mda, Londra ve ‹stanbul’da merkezlenen, Tekfen Tower ve ‹fl Ku-
leleri projelerinde baflar›lar›n› göstermifl Swanke Hayden Connell Architects Grubu ile, ‹ç mimaride ise Ergino¤lu Çal›fllar gru-
bu ile çal›fl›ld›. Ayr›ca akustik, yang›n, bina yönetimi konular›nda uzmanlardan ve firmalardan dan›flmanl›k hizmetleri al›yoruz.”

Is›nma Maliyetlerini Düflüren Daireler
Daire planlar› da oldukça çeflitli olan Extensa Bomonti Apartman; 4 bodrum, 1 zemin, 5 normal ve bir çat› kat›ndan, toplam

S“
on dönemde tüm dünyada kentsel dönüflüm projelerinin de
artmas› ile flehir merkezlerine geri dönüfl bafllad›. Dolay›-
s›yla flehirden kopmadan, flehrin sesleriyle yaflamak iste-

Extensa Bomonti Apartman, insanlar› 
siteden d›flar› ç›karmay› hedefleyen bir 

mimari anlay›flla projelendirildi...

1910 y›l›ndan bu yana Avrupa’da Gayrimenkul Gelifltirme konusunda faaliyette olan gösteren; son 10 y›lda yapt›¤› ulaslararas› yat›r›mlar›yla Belçi-
ka’dan sonra, Romanya, Slovakya ve Luxemburda da oluflturdu¤u yap›lanmar›n ard›ndan Extensa ‹stanbul’u kurarak Türkiye pazar›na da girmifltir.
Extensa Group, Belçika’da endüstriyel ve lojistik binalar›n›n yan› s›ra ciddi bir ofis portföyünü de yönetiyor. Ayr›ca gayrimenkul yat›r›m› alan›ndaki
ifltirak› Leasinvest ile 500 milyon Euro’luk bir yat›r›m› da yöneten grubun yürüyen projeleri 1 milyon m2 üzeri bir alan› kaps›yor. Extensa Group Eu-
ronext borsas›nda ifllem gören ve Bel20 endeksinde yer alan bir Belçika holdingi olan Ackermans & Van Haaren bünyesinde bulunmaktad›r...

group



Laurent Calonne 
Yönetim Kurulu Üyesi 

extensa; Belçika, Lüksemburg,
Romanya, Slovakya ve Türkiye’deki

projelerini geniflletiyor...

‹
stanbul’da gayrimenkul sektörünü de¤erlendirmeye bafllad›¤›nda, geçmifl de-
neyimleri ve bilgi birikiminden hareketle flehrin merkezindeki yerleflim birim-
lerinde kentsel dönüflüm alanlar›yla ilgilenen Extensa, 2002 y›l›nda Brük-
sel’de Tour&Taxis bölgesinin yeniden yap›lanma projesinde öncü rol üstlendi.

Bu eski 30 ha’l›k tren gar› alan› Brüksel’deki kentsel dönüflüm hareketi
için öncü bir role sahip. Büyük antrepolar›n ofis ve ma¤azalara, hangar-
lar›n sergi ve fuar alanlar›na dönüflmesi ile kültürel mirasa büyük bir ödül
ve güzel bir baflar› kazand›ran bu koruma ve yeniden yap›lanma projesi,
flehir taraf›ndan kabul görmek ve onaylanman›n yan› s›ra, Avrupa Nostra
taraf›ndan da Haziran 2008’de bir ödüle lay›k görüldü. Avluya bakan iki
bina ise her y›l 700 binden fazla ziyaretçiyi a¤›rl›yor.

fiuanki hedef, bütün bölgenin yeniden yap›lanmas› ve flehrin bu bölgesinin
canland›r›lmas› üzerine. Tour&Taxis bu projeyle; konut alanlar› ile ma¤aza-
lar, ofisler, ticaret alanlar› ve kamuya aç›k ortak alanlar› birlefltirmeyi plan-
l›yor.  Plan, kentsel yo¤un doku ile çevrilen, yeniden düzenlenmifl kültürel
miras ile birlefltirilmifl genifl kamu alanlar› ve rekreasyon alanlar›n› içeriyor.

Bu baflar›lar Extansa’y› mevcut kent dokusunun ve kültürünün bir uzant›-
s› olan Bomonti bölgesinin de¤erlendirilmesine ve insani ve kentsel öl-
çeklerde binalar tasarlanmas›na yönlendirdi; güvenlikli yaflam alanlar› ye-
rine kent dokusu ile bütünleflen binalar... Baflar›l› kentsel dönüflüm, kali-
teli bir proje ile bafllar. Extensa’n›n referanslar› aras›ndaki “Zwembad”,
Belçika’n›n en ünlü üniversite flehri olarak bilinen Leuven’de yer al›yor.
Yüksek kalitetedeki bu lüks apartman projesi, kentin merkezinde ve mev-
cut kampus çevresi ile entegre, orjinal ve kaliteli projenin mimari projesi,
yarat›c› ve yenilikçi BOB361 taraf›ndan çizildi.

Bomonti geliflme projelerinde, yak›n çevredeki küçük dükkânlarla, butikler,
cafe ve restoranlarla bütünleflmeye önem veriliyor. Bu kavram, Exten-
sa’n›n Belçika’da içe kapal› bir yer olan Roeselaere’de ‘De Munt’ projesin-
de de uyguland›. Extensa, tecrübelerine dayanarak baflar›l› bir kentsel dö-
nüflüm için her zaman lokal dükkanlar›n daha sosyal, kabul edilebilir ve
sürdürülebilir bir çevre yarat›lmas› için önemli oldu¤unu düflünüyor. Elbet-
te Extensa kendini sadece kentsel dönüflüm projeleri ile s›n›rland›rm›yor.
1 milyon metrekarenin üzerindeki genifl portföylerinde; banliyöler ve villa
projeleri, ticaret alanlar›, ifl parklar› ve ofis binalar› gibi çeflitli projeleri gör-
mek mümkün. Son projelerinden biri olan Romanya Bükrefl de “Extensa
Office” binalar› Extensa’n›n farkl› projelere att›¤› imzalara sadece bir örnek...
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